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ESTADO DO MARANHAO Bt sicgin S
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAROLINA

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO -SEDUC

Rua dos Operarios, n° 813, Centro.
CEP: 65.980-000 - Carolina/MA

OFiCIO N° 099/2017-GAB/SEDUC

Carolina/MA, 05 de junho de 2017.

A Sua Senhoria o Senhor

MARCELO GOMES CAMPELO

Secretario Municipal de Administra¢do, Finangas, Planejamento e Urbanismo
Praga Alipio Carvalho, n°® 50, Centro.

CEP: 65.980-000 - Carolina/MA

Assunto: Locag¢ao de Imovel

Senhor Secretario,

1. Solicito a Vossa Senhoria que autorize os procedimentos necessarios objetivando
a Locacao de Imével, tendo em vista suprir a demanda desta Prefeitura no ano de 2017.

2. Encaminhamos, em anexo:
Termo de Referéncia;
Carta de Aforamento;
Registro do Imével;
Memorial Descritivo;
Planta Baixa;

Laudo de Avaliagao.

Atenciosamente,

JOSE ESTONQLIVEIRA DA SILVA
Secretario Municipal de Educagdo
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAROLINA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO - SEMED

TERMO DE REFERENCIA

LOCAGAO DE IMOVEL

1. OBJETO

1.1. Locagéo de imovel para instalagdo da Creche Tia Maria Rocha, localizada na Rua Iracema,
s/n°, Bairro Cibrazem. CEP: 65.980-000 - Carolina/MA.

2. OBJETIVO

2.1. A locagao de imovel para instalagdo da Creche Tia Maria Rocha é para "fortalecer o
exercicio da Educagdo Infantil, facilitando desenvolvimento e aprendizado escolar das criancas
desta comunidade;

2.2, Proporcionar condi¢cbes adequadas para promover o bem estar da crianca, seu
desenvolvimento fisico, emocional, intelectual, moral e social, a ampliagéo de suas experiéncias e
estimular o interesse da crianga, bem como o conhecimento do ser humano, da natureza e da
sociedade de Carolina/MA.

3. JUSTIFICATIVA

3.1. Justifica-se a escolha do imodvel por ser Unico prédio localizado no bairro para atender a
demanda da comunidade com excelente localizagdo e condigdes estruturais adequadas para
instalagdo da Creche Tia Maria Rocha.

3.1.1. O imovel fica localizado na Rua Iracema, s/n° Bairro Cibrazem. CEP; 65.980-000 -
Carolina/MA.

3.1.2. O imdvel esta registrado sob n°® 7.066, a Folha 170v, do Livro 2-A-F, de Registro Geral
do Municipio de Carolina/MA.
4. FUNDAMENTAGAO LEGAL

4.1. A presente contratagado fundamenta-se nas disposigdes legais do artigo 24, inciso X, da Lei
Federal n° 8.666/1993:

“Art. 24. E dispensével a licitag&o:
[-]

X - para a compra ou locagdo de imével destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administracdo, cujas necessidades de instalagdo e
localizag&o condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel
com o valor de mercado, segundo avaliagédo prévia.”.

5. VALOR TOTAL ESTIMADO E FONTES DE RECURSOS

5.1. O valor estimado foi obtido mediante Laudo de Avaliagao/Reavaliacdao de Imovel:

} e ‘ T e R Valor Valor:
Item Descrigéo LR | Unidade | Quantidade Mensal Anual
Locacdo de imovel para instalagdo da
01 Creche Tia Maria Rocha Més 12 1.405,50 | 16.866,00
Total | 16.866,00

5.2. As despesas decorrentes do objeto deste Termo de Referéncia correréo a conta de recursos
consignados no Orgamento Geral da Prefeitura Municipal de Carolina, cujos programas de
trabalho e a categoria econdmica constardo quando da emissao da respectiva/Nma\de Empenho.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAROLINA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO - SEMED

6. DO PRAZO E DA VIGENCIA

6.1. O Contrato a ser firmado em decorréncia desta licitagéo tera vigéncia de 12 (doze) meses,
contado a partir da data de sua assinatura, condicionada sua eficacia a publicacdo no Diario
Oficial dos Municipios do Estado do Maranhao-DOM/MA.

6.2. O prazo previsto no item anterior podera ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos com
vistas a obteng&o de pregos e condicdes mais vantajosas para esta Prefeitura, limitada a 60
(sessenta) meses, conforme dispbe o artigo 57, inciso Il, da Lei Federal n° 8.666/1993, desde que
preenchidos os requisitos abaixo enumerados de forma simultanea e autorizado formalmente pela
autoridade competente:

a) Os servigos tenham sido prestados regularmente;

b) O LOCATARIO tenha interesse na continuidade dos servigos;

c) O valor deste Contrato permanega economicamente vantajoso para o LOCATARIO; e
d) O LOCADOR manifeste expressamente interesse na prorrogacao.

6.3. A prorrogacgé&o do prazo de vigéncia deste Contrato deverd ser formalizada por meio de Termo
Aditivo.

6.4. A ndo prorrogagdo do prazo de vigéncia contratual por conveniéncia do LOCATARIO n&o
gerard ao LOCADOR direito a qualquer espécie de indenizagao.

6.5. E vedada a prorrogacgao automatica do presente Contrato.

6.6. O Contrato podera ser rescindido a qualquer momento do periodo de vigéncia, desde que
devidamente justificado o interesse publico, sem que desta ocorra qualquer 6nus de qualquer
natureza ao LOCATARIO.

7. OBRIGAGOES DO LOCADOR
a) Manter o imovel segurado contra incéndio;
b) Pagar os impostos incidentes sobre o imovel,

¢) Incorrer nas despesas relacionadas com:

c.1) As obras ou servigcos exigidos pela seguranga da construgdo ou pela corregéo de falhas
ocorridas na edificagdo do imoével;

c.2) Desgastes ou deterioragbes anteriores, total ou parcialmente, a presente locagéo.

8. OBRIGAGOES DO LOCATARIO

a) Manter o objeto da locagéo em perfeito estado de conservacgéo e limpeza para assim retribuir ao
LOCADOR, no término deste Contrato, correndo por sua conta exclusiva as despesas necessarias
para esta finalidade, notadamente, as que se referem a pinturas, portas comuns, fechaduras,
trincos, puxados, vitrais, lustres, instalagbes elétricas e hidraulicas, aparelhos sanitarios e
quaisquer outros.

b) Nao fazer instalagdo, adaptac&o, obra, ou benfeitorias, inclusive colocagdo de luminosos,
placas e letreiros sem a prévia autorizacdo do LOCADOR ou seu representante legal.

¢) N&o transferir este Contrato, ndo sublocar, ceder ou emprestar sob qualquer pretexto e de igual
forma alterar a destinag&o da locagao, ndo constituido no decurso do tempo, por si s6, na demora
do LOCADOR reprimir a infrag&o assentimento a mesma.

d) Encaminhar ao LOCADOR todas as notificagbes, avisos ou intimagbes dos poderes publicos
que forem entregues no imovel, sob pena de responder pelas multas, juros, corregcao monetaria e
demais penalidades decorrentes no atraso do pagamento ou em atender0s B‘umprimentos de

/

determinacdes de tais poderes. /
{ %L
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e) Facultar ao LOCADOR ou a seus representantes legais, examinar ou vistoriar o imoével sempre
que for para tanto solicitado, bem como no caso do imével ser colocado a vendas, permitir que os
interessados o visitem.

e.1) Pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica, taxa de lixo,
iluminacao publica e as relativas a coleta do esgoto sanitario;

e.2) Conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparacdo dos
estragos a que der causa, desde que nao provenientes de seu uso normal;

e.3) Restituir o imovel, quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, conforme Laudo
de Vistoria, salvo as deterioragdes de seu uso normal, e que o LOCATARIO podera exercer o
direito de reteng&o do imovel locado até que seja devidamente indenizado pela execugao, nele:

e.3.1) De benfeitorias necessarias, quando os LOCADORES, previamente notificados,
houver se recusado a realiza-las;

e.3.2) De benfeitorias uteis que, por nao poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

9. PAGAMENTO

9.1. Prazo de pagamento n&o superior a 30 (trinta) dias consecutivos, contado a partir da data
final do periodo de adimplemento de cada parcela, conforme disp&e o artigo 40, alinea “a’, da
Lei Federal n° 8.666/1993, através de depoésito bancario, na conta corrente do LOCADOR, por
meio de ordem bancaria, mediante apresentagdo de Nota fiscal/Fatura, atestada pela Comissio
de Fiscalizagdo, acompanhada da:

a) Copia do Contrato;

b) Copia da Nota de Empenho;

c¢) Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais, Divida Ativa da Uni&o;
d) Certidao Negativa de Débitos Fiscais, junto a Fazenda Estadual;

e) Certiddo Negativa de Inscric&o de Debitos na Divida Ativa, junto a Fazenda Estadual;

f) Certiddo Negativa de Débitos Fiscais, junto & Fazenda Municipal;

g) Certidao Negativa de Inscri¢&o de Débitos na Divida Ativa, junto a Fazenda Municipal;

h) Certificado de Regularidade do FGTS-CRF;

i) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas-CNDT.

9.2. A nota fiscal/fatura sera conferida e atestada pela Comissao de Fiscalizagdo, que também
devera conferir toda a documentagao constante no item 9.1.

9.3. O pagamento sera creditado em nome do LOCADOR, mediante ordem bancaria em conta
corrente por ela indicada.

9.4. Na ocorrencia de rejeicdo da Nota Fiscal, motivada por erro ou incorregdes, o prazo para
pagamento passara a ser contado a partir da data da sua reapresentacao.

9.5. Em caso de auséncia ou irregularidade nas Certiddes de Regularidade Fiscal e Trabalhista, o
prazo de pagamento sera contado a partir da sua apresentacao, devidamente regularizadas.

9.6. A Administragao se reserva ao direito de recusar o pagamento se, no ato da atestagdo, o
objeto n&o estiver de acordo com as especificacdes apresentadas e aceitas.

9.7. A Administrag&o podera deduzir do montante a pagar os valores correspondentes a multas ou
indenizagdes devidas pelo LOCADOR.

9.8. Caso o pagamento seja efetuado em data além do prazo estabelecido e desde que n&o tenha
sido ocasionado direta ou indiretamente pelo LOCADOR e este tenha cumprido integralmente as
obrigagdes contratuais, a Prefeitura Municipal de Carolina fica sujeita aoc_pagamento do valor
devido atualizado, até a data de sua liquidagdo, conforme clausula eépecifica do Contrato
administrativo. ]
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10. SANGOES ADMINISTRATIVAS

10.1. O LOCADOR e 0 LOCATARIO obrigam-se a respeitar o presente Contrato em sua totalidade
e condigdes, incorrendo a parte que infringir qualquer dos dispositivos contratuais ou legais na
multa de 01 (um) aluguel atualizados, que sera pago integralmente, qualquer que seja o tempo
contratual decorrido, inclusive se verificada a prorrogagéo da vigéncia da locagéo. O pagamento
da multa ndo obsta a rescis@o do Contrato pela parte inocente, caso |he convier.

Paragrafo Unico - Fica estipulado entre as partes contratantes que o valor sera reajustado toda
vez que ocorrer alteragéo do valor do aluguel, respeitando sempre a proporcionalidade do reajuste
que sera automatico, bem como seu pagamento n&o exime, no caso de resciséo, a obrigagéo do
pagamento dos alugueis e danos causados no imével locado.

E por estarem assim justos e contratados, as partes mandaram redigir o presente instrumento em
02 (duas) vias de igual teor e ordem, que assinam na presenga das testemunhas igualmente
abaixo assinadas.

—

c onna/MA",’})s de junho de 2017.

/ , .
/JOSE ESIO OLIVEIRA DA SILVA
— Secretario-Municipal de Educagéo
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AFORAMENTO

(Transcrita na Livro n.° §1, Fls. 129 e verso)

A Prefeita Municipal de Carolina., no uso de suas atribuigdes legais, faz saber que aos trés dias
do més de maio do ano de 2.002, concede por aforamento a IGREJA EVANGELICA MINISTERIO
RESTAURACAQ, o dominio Gtil do terseno de sesmarias municipais, sito 4 SETOR CIBRAZEM,
com as seguintes caracteristicas: larsura de frente 32,00 metros, largura de fundos 25.00 meiros,
comprimento pele lado direito 50,00 metros, pelo do esquerdo 30,00 metros. Confrontando pela frente
com a Yia Pablica, pelos fundos com quem de direito. pelo lado direito com quem de direito e pelo lado
esquerdo com quem de direito.

O dito atoramento foi requerido pelo interessado em petigio datada de 03/05/2.002, arquivada
nesta Prefeitura o qual obteve o seguinte despacho: “Concedo o Aforamento requerido. Lavre-se a
respectiva carta de aforamento. Prefeitura Municipal de Carolina-MA.. 03 de maio 2. 002 (2) Anténia da
Costa Juca - Prefeita Municipal ™

E por esta maneira e instrumento, tem a mesma Prefeita Municipal o mencionado terreno por
aforado. mediante as seguintes condiges:

1% - O foro anual a ser pago na tesouraria desta Prefeitura Municipal, durante o més de margo de cada
ano, € RS 10.00 podendo ser modificado.

2% - O terrenc aqui aforado ndo pode ser transferido ou alienado sem ¢ prévio consentimento da
Prefeitura Municipal com o seshorio de direito que é, sob pena de nulidade da transferéncia ou
alienagdo.

3? - No caso de ndo intesessar a Prefeitura Municipal exercer o direito de opcdo que lhe faculta o artigo
683 do Codigo Civil, o imével ora dado em aforamento poderd ser transférido ou alienado, mediante o
pagamento do laudémio de dez par cento (10%) sobre o prego da transferéncia ou alienacio,

4° - A falta de pagamento do foro aqui estipulado durante trés (3) anos, consecutivos, fara incorrer o
foreiro na pena de comisso determinado a extingio do aforamento. .-

Com as ditas condigGes e depois de pagos o dominio atil do imdvel aforado, no valor de RS
15,00 e emolumentos no valor de R$ 5,00 mandou a Prefeita Municipal passar a presente CARTA DE

AFORAMENTO, que lida e achada conforme, vai assinada pela referida Sra. Prefeita Municipal e pelo /

Foreiro, e da qual se darfio os translado necessirios. C .
Eu, Hernando Maranhdo Jacome - Departamento de Fiscalizagio ¢ Controle, & escrevi.

Carolina-(Ma.), 03 de maio de 2.002.
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COMARCA DE CAROLINA

EXTRAJUDICIAL n° 118

~ CARTORIO DO 1° OFICIO — SERVENTL

, TITULAR: Maria Augusta de“‘MAé‘d?ciros Britto
ESCREVENTE JURAMENTADA SUBSTITUTA: Andrea de Britto Barreto da Silva
ESCREVENTES JURAMENTADAS: Iolanda da Silva Rego e Gislene de Abreu Sautos
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MEMORIAL DESCRITIVO

Imovel: Creche Tia Maria Rocha, Rua Iracema, s/n.° - bairro Cibrazém
Proprietario: Igreja Evangelica Ministério e Restauracao

CPF: Municipio: Carolina
Comarca: Carolina UF: Maranhao
Area (m?): 160 m?

DESCRICAO DO IMOVEL

Venho através desta apresentar descrigao de imovel onde funciona a Creche
Tia Maria Rocha, lote com 32m de frente, 50m de lateral direita, 50m de lateral
esquerda e 20m de fundo. Area construida de 160m2 sendo 8m de largura x 8m de
comprimento, tendo o imovel as seguintes divisdes: 02 salas de aula, 02 banheiros
sendo 01 masculino e 01 feminino, area de recreacdo localizada na frente da
edificagao, estrutura do telhado em madeira, telha ceramica, area do quintal
cimentada, as salas de aula possuem piso cimentado, possui muro em volta da area
construida, calgadas, portas e janelas em ferro e nao possui forro.

Sem mais para o momento,

Eﬂgmmaam

153&0/!(

Alberth Aguiar do Nascimento
CREA: 190497692-1
(99) 98828-4366

Carolina, 22/02/2017
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Estado do Maranhédo
Prefeitura Municipal de Carolina
CNPJ. 12.081.691/0001-84
Laudo de Avaliagao/reavaliagao de Imovel

Laudo n® 093/2017
1. SOLICITANTE: JANIO DE OLIVEIRA SANTOS JUNIOR
2. PROPRIETARIO: IGREJA EVANGELICA MINISTERIO RESTAURACAO
3. OBJETO DA AVALIACAO: Avaliagéo para regularizacdo venal

Descrigéo sumaria do imovel: Com base no Registro de imével, registrado sob n° 7.066 as fis. 170v, do livro
2-A-F de Registro Geral

Area da avaliagédo do Terreno: 1.425,00 m?
Area da avaliagao da Residéncia: 192,00 m?
Area Total da Avaliacéo: 1.425,00 m?

Tipo de ocupagéo: Terreno e Residéncia

4. FINALIDADE DO |.AUDO:

- Valor de avaliagéo do Terreno — R$ - 75.000,00

- Valor de avaliag@o da Residéncia — R$ - 60.000,00

- Valor da liquidag@o imediata da area Total~ R$ - 135.000,00
- Valor de liquidagao forgada da area Total — R$ - 135.000,00

5. DIAGNOSTICO DO MERCADO:

Liquidez: Baixa — Normal — Alta
Mercado: Recessivo — Normal — Aquecido

6. METODO UTILIZADO: Comparativo direto com dados do mercado.
7. RESULTADO DA AVALIACAO DA AREA: R$- 135.000,00(cento e trinta e cinco mil reais).
8. Esta avaliag&o tera validade de 01 (Um) ano a partir da data de sua emiss3o.

9. O aluguel do imovel foi estabelecido no valor mensal de R$ 1.405,50 (hum mil quatrocentos e cinco reais e
cinquenta centavos).

Carolina - MA, 05 de junho de 2017.

otz

Rodolfo Morere? da Silva TEe. AVALIAC GBS DE MV ErS

Assessor técnico de Planejamento e Urbanismo ’ R . -

Portaria 064/2017 Pop.7or LA V2022 [2012
Solicitante:
CPF/CNPJ:

Praga Alipio Carvalho N° 50 - Carolina —telefone (99) 991262344
E-mail: TributoCarolina2017@gmail.com
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ESTADO DO MARANHAQ lng’w/Z, e
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAROLINA Procosso: U yory 4/ 572
Gabinete do Prefeito Rubron:
Praca Alipio de Carvalho, 50 — Centro Ll *M-n-um.%u .........

CNPJ12.081.691/0001-84  Fone (99) 3531-2868
PORTARIA N° 072/2017/GAB /PREF.

“Dispde acerca da nomeagdo do
Agente  Tributdrio e d& outras
providéncias”.

O Prefeito Municipal de Carolina - Estado do Maranhdo, o
Senhor Erivelton Teixeira Neves, no uso das atribuicdes que Ihe s&o conferidas

por lei,
RESOLVE:

Art. 1° = Nomear o Senhor Elcias Rodrigues Rocha Junior,
brasileiro, portador do RG de n°® 2.121.302 SSP/GO e do CPF de n° 425.201.503-
00, para exercer o carge, em comiss&o, de Agente Tributdrio, nos termos da

legislacdo em vigor.

Art. 2° - Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacdo,

revogadas as disposicdes em contrdrio.

Gabinete do Prefeito de Carolina - Estado do Maranhdo, ao 01

dia do més de fevereiro de 2017.

Paginalde1l




SERVICO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS

52 REGIAO

Certificado

participou do curso de Avaliagdo Mercadologica de Iméveis, nos dias 20, 21 e 22 de agosto
do ano de 2015, com carga horaria total de 24 horas.

/ Goiania (GO), 29 de Outubro de 2015. /
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Presidente CRECI 52 RG. Instrutor
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CERTIFICADO (

Conselho Regional de Corretores de Iméveis
CRECI 5° REGIAO/GO

Certificado RegistradosoboN° 3990
Livvo_ 0001 Fis._ 99

Cidade: Goidnia UF:. GO

Data: 29 /7 10 ; 2015 .
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Curso de acordo com a Resolu¢dao-COFECI N°
1066/2007 ¢ Ato Normativo-COFECI N° 001/2011,
autorizado pela Portaria-COFECIN° 054/2012.

MATRIZ CURRICULAR

01- Histérico da avaliagdo de imédveis no Brasil,

02 - Normas daABNT da série 14653;

03 - Resolugao-COFECI n° 1066/2007;

04 - O Corretor de Imédveis avaliador e a ética profissional;

05 -Ametodologia de avaliagéo e valor de mercado;

06 - ImOveis urbanos eimoéveis rurais;

07 - Valor de compra e venda e valor de locagdo ou arrendamento;

08 - Roteiro, contetdo minimo e apresentagdo do Parecer Técnico de
Avaliagdo Mercadol6gica (PTAM);

09 - O PTAM em pericias nos processos judiciais;

10 - Honor4arios do Corretor de Imdveis para emissio do PTAM;

11 - Avaliagdo de Imoéveis Urbanos: lotes — Método Comparativo de Dados
‘de Mercado ‘ ' -

12 - Avaliagao de Glebas Urbanizaveis — Método Involutivo

13 - Avaliagdo de Imdveis Urbanos: imdveis comerciais e residenciais —
Método do Custo de Reprodugdo de Benfeitorias

14 - Avaliagdo de Imoéveis Urbanos: imdveis comerciais e residenciais —
Método Comparativo de Dados de Mercado

15 - Pericia Judicial e Elabora¢do de Laudos

16- Geo-Processamento

17 - Novas Tecnologias naAnalise do Mercado Imobiliario

18 - Planta de Valores;

19- Uso do solo e solo criado;

20 - Trabalhos dirigidos, com a elaboragdo de PTAM de no minimo, quatro
tipos de iméveis diferentes.

OBSERVAGAO:




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14

